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Estamos encaminhando para apreciagdo por essa Colenda Casa
d« leis, o Projeto de Lei n263 que dispde sobre regulariza¢do de construcbes e dd
prazo para sua concessao.

A aprovacdo do projeto é necessaria, pois existem inumeros
imdveis em nossa cidade que se encontram irreguizures e seus proprietarios estao .
interessados em normalizar a situagcdo dos mesmos e este projeto tem a previsao
de doze meses para a regularizagdao dos mesmos. Dada a rzlevancia do projeto em
pauta, solicitamos sua aprecia¢do em regime de URGENCIA

Certo de q'ie Vossa Exceléncia acolhera est# pedido com plena
solicitude, aproveitamos & oportunidade para agradecer réiterando os votos de

estima e consideragao.

JOSELYR BE \COSTA SILVESTRE

A Sua Exceléncia o Senhor
ANTONIO ANGELO CICIRELLI
Presidente da Camara Municipal da Estanc
Nesta '
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ESTANCIA TURISTICA DE AVARE
ESTADO DE SA0O PAULO

PROJETO DE LEI N°b3 12017

(Dispde sobre regularizacao de obras e da
prazo para sua concessao.)

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE DECRETA:-

Art. 1° As construgdes existentes na Macro Zona do Nucleo Central — MZ 1
e nas Zonas de Urbanizagao Dirigida - ZUD’s do Municipio de Avare, irregulares
por estarem em desacordo com a Lei Complementar n® 38/2.003 e Decreto n°
3.350/2.012 (Cédigo de Obras e Edificagbes), Lei Complementar n° 213/2.016
(Plano Diretor), Lei Estadual n® 10.083/98 (Cédigo Sanitario do Estado) e normas
dos loteamentos, poderao ser regularizadas e ter expedidos os correspondentes
certificados de regularidade, observadas as Leis ora mencionadas bem como o
artigo 1.301 do Cédigo Civil Brasileiro e restrices legais e convencionais.

§ 1° Consideram-se construgdes existentes, para efeito desta lei, as que
estiverem efetivamente construidas na data de publicagdo desta lei, com as
condi¢ées minimas de habitabilidade, higiene e seguranca.

§ 2° Serao também passiveis de regularizagdo as edificagbes que, no
periodo de vigéncia da presente Lei, estiverem com as paredes erguidas e a
cobertura executada, mediante Laudo de Vistoria emitido pelo responsavel técnico
do projeto de regularizagéao.

§ 3° As construgbes irregulares que ndo se enquadrarem nos paragrafos
anteriores e cujo estagio de obra inviabilizem sua demoli¢do, mediante avaliagao e
juizo da Secretaria de Habitagdo, poderdo ser regularizadas conforme critérios
desta Lei.
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§ 4° Considera-se para efeito desta lei moradia econémica:

a) construgdo de um so6 pavimento, destinado exclusivamente a residéncia
do interessado, que nédo exija ou possua estrutura especial;

b) ter area construida inferior a 70,00 m?%

¢) ser unitario no lote em questédo, ndo fazendo parte de agrupamento ou
conjuntos de realizagdo simulténea;

d) ser construida com materiais simples e econbmicos, capaz de
proporcionar satisfatoriamente habitabilidade, solidez, higiene e seguranga.

§ 5° As prescrigdes deste artigo nao se aplicam as construgées que:
| — Constituirem objeto de agéo judicial relacionada a execugéo de construgdes
irregulares.
Il - Estiverem construidas sobre logradouros e terrenos publicos e faixas
destinadas a alargamento de vias publicas ou que avance sobre eles.
lll — Estiverem localizadas em:
a) Faixas néo edificaveis ao longo de cérregos, represas, fundo de vales, lagoas,
logos e rios.
a) faixas de drenagem de aguas pluviais, canalizagbes, galerias;
b) - faixas de dominio das linhas de transmisséo de alta tens&o e
¢) faixas de dominio de ferrovias e rodovias;
e) Em areas e preservagdo ambiental, salvo se houver anuéncia de 6rgéo federal,
estadual e municipal competente.
f) estiverem situadas em areas de risco
IV — Forem iniciadas de forma irregular durante a vigéncia da presente lei.
V — A manutengéo da irregularidade seja extremamente prejudicial ao entorno e
que possa, sem grandes custos e/ou prejuizos ser eliminada através de pequenas
reformas ou demoligdes
VI — As construgdes que estiverem comprometida quanto a sua seguranga e
estabilidade, em seu todo ou em parte.

Art. 2 — As construgdes que contenham paredes com janelas ou abertura
edificadas com recuo a relagido a imoveis de terceiro inferior a 1,50 metros sé
poderao ser aprovadas se atenderem as exigéncias previstas no Cédigo Civil.
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Paragrafo Unico. Sera exigida a apresentagdo de documentos comprobatérios
conforme prevé o Cédigo Civil.

Art. 3° Para a mencionada regularizagdo, expressa no artigo 1° o
interessado devera protocolar até o Ultimo dia de sua vigéncia, na Secretaria
Municipal de Obras e Habitagdo, requerimento de regularizagdo acompanhado
dos seguintes documentos:

a) 04 (quatro) vias da planta da constru¢do a ser regulanzada, sob a
responsabilidade técnica de profissional habilitado,

b) 04 (quatro) vias do laudo de vistoria da construgéo, sob a responsabilidade de
profissional habilitado, contendo:

1 - declaragao do estagio em que se encontra ;

2 - memorial descritivo ;

3 - descrigédo das caracteristicas, patologias e condi¢cbes em que se encontra ;

4 - relatério fotografico ;

5 - assinatura com firma reconhecida do profissional resposavel e do proprietario .
c)certiddo de matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis competente,
expedida em até 05 (cinco) dias, no maximo, antecedente a data do protocolo do
requerimento;

d) titulo de propriedade do imével ou documento comprobatério de posse justa do
mesmo;

e) 01 (uma) via da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou da RRT
(Registro Responsabilidade Técnica),

f) certidao negativa de débitos municipais;

g) copia da folha de informagéo do carné de IPTU;

h) comprovante do pagamento das taxas para regulanzag&o,

i) quando for o caso, requerimento solicitando transformagéo de area permeavel
irregular em multa, declarando inclusive e se houver, area permeavel existente no
imével;

j) quando for o caso, requerimento solicitando transformagédo de vagas para
veiculos ndo ofertadas em multa, declarando inclusive e se houver, a quantidade
de vagas e suas areas em m? (metros quadrados) existentes no imovel.
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Paragrafo Primeiro. Nos casos em que as regularizagdes das edificagées que
comprovadamente por meio de documentos oficiais foram edificadas
anteriormente a lei n. 154/2011, nao se enquadrardao nos itens “i” e “j” deste
artigo e estarao isentas da referida multa.

Paragrafo segundo. O prazo para analise do processo de regularizagdo sera de
15 (Quinze) dias a partir da data do protocolo de entrega da documentacgao
ou do atendimento a ultima chamada para esclarecimentos (comunique-se).

Art. 4° Para proceder a regularizagao das construgdes, de que trata o artigo
1° desta Lei, a Secretaria Municipal de Habitagao procedera a vistoria no local,
quando sera verificada a veracidade das informagbes, serdo avaliadas as
condi¢des de estabilidade, higiene, permeabilidade, salubridade e seguranga das
construgdes e o direito de vizinhanga, devendo o vistoriador preencher um
Relatério de Vistoria contendo as informagdes obtidas.

Paragrafo unico. Na constatacdo de divergéncia, o interessado sera
notificado para sana-las dentro do prazo de vigéncia desta Lei sob pena de, ndo o
fazendo, perder o direito a regularizagdo requerida.

Art. 5° As construgdes irregulares que tiverem deferida a aplicagdo da
presente Lei poderdo ser regularizadas desde que as respectivas infragdes sejam
transformadas em multas, observados os seguintes critérios e procedimentos:

Tabela de Critérios e Procedimentos para aplicagdo de multas, constante no
anexo |;

a) quando o imovel ndo atender a taxa de permeabilidade minima obrigatéria
prevista em Lei, sera cobrada multa equivalente e proporcional a cada m? (metro
quadrado) de area permeavel ndo ofertada;

b) quando o imével ndo atender a exigéncia minima de quantidade e/ou tamanho
de vagas para veiculos previstas em Lei, para o tipo de ocupagdo em analise,
sera cobrada multa equivalente e proporcional a cada m? (metro quadrado) de
area de vaga néo ofertada;

PRACA JUCA NOVAES, N© 1.169, CENTRO, AVARE, SP, CEP 18.705-900, TEL.: (14) 3711-2507
SECRETARIADEGABINETE@AVARE.SP.GOV.BR

0%



ESTADO DE SAO PAULO

¢) no caso de edificagdo onde haja ocupagdo mista, comercial e/ou servigo e
residencial, a multa serd aplicada proporcionalmente onde ocorrerem as
irregularidades ,ou seja, na parte comercial e/ou servigo irregular incidira o critério
comercial e/ou servigo e na parte residencial o critério residencial;

d) as edificagbes residenciais, consideradas moradia econémica ficaréo isentas de
pagamento de multa prevista nesta Lei desde que o interessado comprove:

- que ndo possua outro imével em seu nome, do seu cbnjuge ou de seus
dependentes, através de Certiddo emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis
local;

- a propriedade do imével a regularizar mediante copia da escritura ou qualquer
outro documento comprobatério da aquisigdo ou dominio do mesmo, devidamente
registrados no Cartério de Registro de Iméveis local.

e) edificagbes localizadas em empreendimentos habitacionais de interesse social
ou empreendimentos promovidos pelos governos municipais, estaduais ou
federais (CDHU/MCMV) serdo beneficiadas com redugédo de 50 % (cinquenta por
cento) da multa prevista nesta Lei;

f) as edificagbes de interesse publico e social devidamente comprovadas em Lei
ou por autoridade legitima, as edificagbes de entidades, que comprovem, através
de documentagdo pertinente, que tem finalidade assistencial e/ou sem fins
lucrativos, estardo isentas da aplicagdo das multas previstas nesta Lei, devendo
atender as demais exigéncias quanto a documentagéo obrigatéria.

Paragrafo unico. O recolhimento do valor da multa sera feito apenas apos a
analise de viabilidade da regularizagao requerida.

Art. 6° A regularizagao das edificagbes nos termos desta Lei ndo implicara
no reconhecimento do uso irregular da edificagdo que devera obedecer aos
procedimentos vigentes para o devido licenciamento do uso praticado, em
conformidade com a legislagao de uso e ocupacgao de solo.

Art. 7° A regularizagdo das edificagdes nos termos desta Lei ndo implicara
no reconhecimento pela Prefeitura Municipal da corre¢do das divisas, das
dimensdes, das confrontagcbes e da regularidade do lote e nem exime os
proprietarios de glebas parceladas ou os seus responsaveis, das obrigagbes e
responsabilidades decorrentes da aplicagdo da legislagdo de parcelamento d
solo.
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Art. 8° Na regularizagao do imével ocorrera apenas a incidéncia das multas
instituidas pela presente Lei.

Art. 9° O prazo para apresentacdo de recursos referentes a decisdes
quanto a aplicagéo da presente Lei sera de 10 (dez) dias.

Paragrafo unico. O prazo para analise de recursos sera de 30 (trinta) dias
uteis, podendo, por motivo de forga maior, ser prorrogado por igual periodo.

Art. 10° Todos os recursos financeiros arrecadados com a aplicagéo das
multas previstas na presente Lei deverdo ser depositados em conta especifica
para esse fim e deverdo ser aplicados, obrigatoriamente, na melhoria e
desenvolvimento da Secretaria Municipal de Habitagdo através da aquisicdo de
veiculos, equipamentos, softwares bem como, na capacitacdo de seus
servidores competentes para proceder a fiscaliza¢ao.

Art. 11 — Para atingir plenamente os objetivos desta Lei a Secretaria
Municipal de Habitagdo em conjunto com a Secretaria de Comunicagao promovera
intensa divulgacdo dos beneficios da mesma a populagdo através de todos os
6rgaos de imprensa, de mala direta, de engajamento dos profissionais de
engenharia e arquitetura, de esclarecimentos as imobilidrias e corretores de
imoveis e outros meios que se mostrarem interessantes e pertinentes.

Art. 12. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo e vigorara por
180 (cento e oitenta) dias.

Prefeitura da Estancia T,
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Anexo |

Tipo de Ocupagio Multa em ng: por m?de
Residencial Unifamiliar / Multifamiliar
Até 150,00 m? 1,00
De 150,01 a 250,00 m? 1,50
Acima de 250,00 m? 2,00
Comercial e/ou Servigo
Até 100,00 m? 1,00
De 100,01 a 200,00 m? 1,50
Acima de 200,00 m? 2,00
Industrial
Até 250,00 m? 1,00
De 250,01 2 500,00 m? 1,50
Acima de 500,00 m? 2,00
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